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Foérvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Haninge Park 4,i Haninge kommun,far hirmed avge arsredovisning for rédkenskapsaret
2015. Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.Upplatelse far endast ske

till fysisk person.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverkel

Foreningens gillande stadgar registreradens hos Bolagsverket 2007-11-07. Dérefter &r en revidering
utford av paragraf 9 (2013-11-26) och en av paragraf 8 (2014-04-07).

Akta forening

Foreningen 4r en dkta bostadsrittsforening. Samtliga bostadsrétter var vid arets utgdng upplétna.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Soderbymalm 3:513 pa adressen Folkparken 14 i Handen.
Foreningen har 44 ldgenheter om totalt 3 092 kvm. Lagenhetsfordelning:

15 st. med 2 rum och kok.
18 st. med 3 rum och kok.
11 st. med 4 rum och kok.

De tva husen byggdes av Peab Bostad AB aren 2008 till 2009. Husen utgdrs av ett fyra- och ett
femvaningshus. Byggnaderna &r sa placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittsigarna. Till byggnaderna hor ocksa 35 parkeringsplatser varav 9 st. 4r i garage och dvriga
utomhus och de flesta med elstolpe for uppviarmning av bilen vintertid.

Foreningens byggnader uppvirms genom fjarrvirme. Styrning av temperaturen i lagenheterna, entreplan
och trapphus sker via ett datastyrt teknikrum. Styrning av tappvatten och ventilationssystem sker
dvenledes via teknikrummet. Detsamma giller for belysning i entreplan, trapphus och ytterbelysning
utanfor husen och pé parkeringen.

Bigge husen ir utrustade med mycket stor hiss (séng hiss) av fabrikat Kone med vilken vi har kontrakt
for kontinuerlig service for att undvika driftsstopp.

Alla lagenheter har var sitt forrad i killaren Folkparken 12. I respektive trapphus finns 1 st. rullstol- och
barnvagnsrum. I separat byggnad finns miljostation for sopor och ett cykelrum.

Finansering av fastighetens underhll sikerstills genom foreningens avskrivningsplan samt att
foreningens laneskuld amorteras ned i den takt som ekonomin tillater. Se vidare redovisningsprinciper,
bokslutskommentarer och under rubriken "Ekonomi".
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Forsdkring
Fastigheten #r forsidkrad hos Ica Forsdkring/Moderna Forsdkringar dar dven ansvarsforsikring for
styrelsen ingér.

Styrelsens sammansditining

Robert Noord Ordférande

Ulf Nilsson Kassor/vice ordférande

Anna-Britt Dahlqvist Sekreterare

Lennart Sjoqvist Ledamot

Camilla Rahm Suppleant

Marika Andersson  Suppleant

Ovanstiende sammansittning av styrelsen giller efter ordinarie foreningsstdimma 2015-04-13 och
efterfoljande konstitueringsmote.

Revisorer

Anders Persson  Revisor
Foregaende foreningsstiimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2015-04-13. Styrelsen har under éret hallit 8 st. protokollforda
sammantréden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 65 st. Tillkommande medlemmar under 4ret var 8 och
avgiende medlemmar under aret var 10. Vid rikenskapsérets slut fanns det 63 medlemmar i féreningen.
Under &ret har sex stycken 6verlatelser skett med ett genomsnittspris av 33 325 kr/kvm. Vid
ldgenhetsdverlatelse debiteras séljaren en avgift pa 1108 kr. for ar 2016. Eventuell pantsittningsavgift
debiteras kdparen med 443 kr for ar 2016.

Foreningen 4r ansluten till Fastighetsdgarna. Syftet med medlemsskap ér att erhalla stéd i form av
information, kurser samt tillgdng till ekonomisk, teknisk och juridisk expertis som styrelsen och
medlemmarna ir i behov av for en effektiv forvaltning av féreningens tva hus.

Peab Bostad har haft/har ansvar for den yttre miljén under 2015 och 2016. Foreningens fastigheter
kommer under 2017 att ingd i en samfillighet/gemensamhetsanléggning med samtliga foreningar inom
Haninge Park 1 till 7 for skotsel av végar, gang, cykel, planteringar, lekplatser, parkeringsplatser for
gister och nedgrivda vatten-,avlopps-, el- och dataledningar.

P3 hemsidan www.brfhaningepark4.se finns mdojlighet att erhalla information om vér forening sdsom:
stadgar, ekonomisk plan, &rsredovisningar fran ar 1 och framat, ligenhetsbeskrivning, kontaktpersoner i
styrelsen, underhall/drift, tidigare héndelser, méklarinformation etc.

Féreningen har kélista for medlemmar som &nskar hyra garage, parkeringsplats eller en extra
parkeringsplats.

Skriftlig information delas ut 3-4 génger per ar till samtliga medlemmar. Informationsblad anslas dven pa
foreningens anslagstavla placerad i entrén till respektive hus.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Den "papperslosa foreningen" med Hem och Fastighet.

Léaneupphandlingsavtal med Hem och Fastighet.

Serviceavtal med Kone AB for véra hissar.

Service-, suport- och teknisk genomgéang av teknikrummet med Kabona.
Larmavtal med Securitas.

Leasing av mattor i entréplan med Soderbergs Mattleasing AB
Bredband, telefoni, tv, datakommunikation med TeliaSonera

Stiddavtal for entréplan och trapphus med Lindalens Allstid AB
Hyresavtal AED PLUS Hjirtstartare med Nordic Servicia Medical AB

Viisentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret
Allmant
Radonmitning har genomf6rts av véra tva hus utan anmérkning.

Foreningen har i avtalet med TeliaSonera 6kat datakommunikationen till 100/100 MB. Hela kostnaden
fran TeliaSonera avtalet star foreningen for och debiteras inte vidare till medlemmarna.

Foreningen har installerat en hjdrtstartare som placerats i entréplanet Folkparken 12. Under 2016
kommer foreningen att ordna kurser f6r medlemmarna i handhavandet av utrustningen. Féreningen star
for kostnaderna for projektet.

Vi kommer att bygga ett mindre antal férrad 2016-03 for féreningens material. Mgjlighet finns f6r nigra
fa av véra medlemmar att hyra ett extra f6rrad.

Under 2016 kommer foreningen kopa in/byta luftfilter till ligenheternas radiatorer. Féreningen stér for
kostnaderna.

Ekonomi

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsens ledaméter av ordférande och kassor 1 forening vid
belopp 6verstigande 50 000:- kr.

Féreningens ekonomi &r mycket god och vi behover inte héja avgiften f6r medlemmarna under 2016.
Styrelsens strategi dr densamma som under 2015 dvs. utnyttja de laga rantenivéerna dven 2016 och
amortera s& mycket som mojligt.

Under 2015 amorterade vi 900 000:- kr. Fér 2015-12-31 géller en utgéende skuld pa 24 190 577:- kr som
vi kommer att amortera med 800 000:- kr 2016-01-30. Foreningens totala skuld blir da 23 390 577:- kr.
Skulden bestar av tva stiborlan med totalbelopp 20 708 055:- kr med réntesats 0,52 % och ett fast 1an
med skuldbelopp 2 682 522:- kr med réntesats 3,13 %. Detta lan skall sdttas om 2017-01-30 och
beroende pd marknadsldge vid denna tidpunkt viljs rorlig eller fast rinta och réntesatsen kommer d4 bli
visentligt ldgre. Den totala rantan for 2016 4r budgeterad till 196 000:- kr.

th
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Prishéjningar pé tjdnster och produkter kommer att hdjas med automatik i framtiden och nuvarande ldga
marknadsrintor kommer ocksa att hojas vilket medfor att avgifterna dvenledes maste hojas forr eller
senare.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 2512 2524 2519 2513
Arsresultat 606 184 193 120
Soliditet, % 72 71 69 69
Yttre fond 980 760 540 320
Taxeringsvirde 37773 37773 37773 31605
Bostadsyta, kvm 3092 3092 3092 3092
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 757 757 757 749
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 824 8118 8 557 8 570
Genomsnittlig skuldréinta, % 1,40 3,24 4,20 4,47
Beléningsgrad, % 28,07 29,01 30,45 30,43

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

Forslag till disposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat 723
Arets resultat 606
Totalt 1328

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

reservering fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rdkning 1328
1328

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgéar av foljande resultat- och balansrikning samt

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2015

Not 2015 2014
1

2511 2516
1 9
2512 2524
25 972 -955
6 101 -107
7 121 91
368 -368
-1562 -1522
950 1002
2 16

8 346
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliéiggningstillgangar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

11
12

Arsredovisning 2015

2015-12-31

86 166
12

86178

86178

10

52
61

1092
1092

1153

87 331

2014-12-31

86 532
15
86 547

86 547

14

54
31

~
[
> O

1081

87 628
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sidkerheter

Arsredovisning 2015

Not 2015-12-31  2014-12-31

13
60 305 60 305
980 760
61285 61 065
723 759
606 184
1328 943
62 613 62 008
14 24 091 24911
24 091 24911
100 191
130 104
70 42
51 0
15 277 373
627 709
87 331 87 628
16 27179 27179
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Tilléiiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Haninge Park 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfsringsnimndens allménna rad BENAR 2009:1, Arsredovisning f6r mindre ekonomiska féreningar.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar

sig pa bedomd ekonomisk livslidngd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhill och redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anstiillda
Foreningen har inte haft nagra anstillda under &ret. Styrelsens arvoden dr faststéllda av
foreningsstimman.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften p& bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 243 SEK per bostad.
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Not 1, Rorelseintikter
Hyresintikter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intikter

Summa

Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskottning

Stiddning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvérmning

Vatten

Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2015

2015

172
2340

2512

2015

56
61
68
21

207

2015

68
68

2015
62
36

315
103
517

2015

21
35
120

179

10

2014

176
2340

2524

2014

85
40
74
19

217

2014

47
47

2014
63
36

310
106
516

2014

20
34
120

175
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Not 6, Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

Not 7, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan
1 utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa

11

Arsredovisning 2015

2015

24
10
61
101

2015

21
100
121

2015
346

346

2015-12-31

87 599
87 599

30503
7270
37773

2014

28
21
58
107

2014

13
78
91

2014
835

835

2014-12-31

30503
7270
37773
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Not 10, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirden
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 12, Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forvaltning
Inkomstrantor
Kabel-TV
Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 13, Eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

1B

46 373
13 933
760
759
184

62 008

12

Arsredovisning 2015

2015-12-31 2014-12-31
30 30
30 30
-15 -12
-3 -3
-18 -15
12 15
2015-12-31 2014-12-31
0 -37
0 -37
2015-12-31 2014-12-31
10 10
0 2
12 11
4 7
25 24
52 54
Disp av foreg Disp av
ars resultat Gvriga poster UB
- - 46373
- - 13933
- 220 980
184 -220 723
-184 606 606
0 606 62613
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Not 14, Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea
Nordea
Summa

Varav amorteras inom 12 mdanader

2016-01-30
2017-01-30
2016-01-29
2016-02-19

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Beriknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Réntor

Uppvérmning
Utgiftsréintor

Summa

Not 16, Stiillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

13

Réntedndringsdag 2015-12-31

Arsredovisning 2015

Réntesats Skuld
2015-12-31
2,96 % 2 955
3,13 % 2 683
0,47 % 10 576
0,42 % 7977
2,74 % 0
4,76 % 0
1,49 % 0
24 191
100

2015-12-31

4

6

209

4

40

14

277

2015-12-31

27179

27179

Skuld
2014-12-31

2955
2783

2955
8 788

7621
25102

191

2014-12-31
4

6

209

92

47

14

373

2014-12-31
27179
27179
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Brf Haninge Park 4
org nr 769606-2632

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Haninge Park 4 for rdkenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krédver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig
sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgédrder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som 4r dndamélsenliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksd en utvérdering av dandamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvidrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per 2015-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betrdffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Brf Haninge Park 4 for ar 2015.

Styrelsens ansvar fir arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadrittslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddéma om négon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat dr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten

enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Lund 2016- 0 2 -1 é

Svensk Fastighetsrevision AB

nders Perssol
/lixtern revisor



